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HJARTAT PA RATT STALLE

Edesta 33

Snabbfakta

Tomtareal/mark  5,9773ha Pris 8 500 O00SEK
Pristyp Hogstbjudande



Sjonara lantbruksfastighet med tva bostadshus och 5,9 hektar mark

Valkommen till en unik mojlighet att forvarva en sjonara lantbruksfastighet om 5,9 hektar i naturskéna Moélnbo - perfekt
for dig som soker lugn, utrymme och maojligheter att kombinera boende med verksamhet eller uthyrning.

Pa fastigheten finns tva bostadshus. Huvudbyggnaden fardigstalldes 2022 och erbjuder hela 217 vélplanerade kvadrat-
meter i tvd plan - en familjevilla med stilrena, neutrala materialval och generdsa ytor.

Pa ovre planet finns tre rymliga sovrum, tva helkaklade badrum och ett ljust, luftigt kok i 6ppen planlésning med var-
dagsrum. Har finns nya vitvaror och gott om plats for bade vardagsliv och sociala sammanhang. Fran vardagsrummet
nar man den rymliga balkongen som har fin vy éver markerna och Langsjon som glittrar i horisonten.

Pa nedre plan finns tva sovrum, ett helkaklat badrum, ytterligare ett separat, ljust kdk samt egen entré - perfekt for
generationsboende eller for uthyrning.

Mojligheten att hyra ut ett av planen ger goda intdktsmojligheter.

Det andra huset, uppfort 1970, passar som gésthus eller mindre bostad. Aven denna ldmpar sig for eventuell uthyr-
ning.

Har finns 3-4 sovrum, kdk och vardagsrum i 6ppen planldsning, samt en stamningshdjande kamin.

Badrummet har dusch, WC och tvattmojligheter.

Fastigheten omfattar 5,9 hektar mark, vilket skapar utrymme for smaskalig djurhallning, odling, hobbyverksamhet el-
ler helt enkelt ett ostort lantliv. Omgivningarna bjuder p& vacker natur, skogspromenader och lantlig ro - samtidigt som
du har goda kommunikationer till bdde Sodertalje och Stockholm via pendeltdg fran Mélnbo station.

Det har ar en fastighet som kombinerar det basta av tvd varldar - modern komfort och lantlig charm med mdjlighet
att vidareutveckla fastigheten efter egna behov.
Valkommen att uppleva den pa plats!



Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Lantbruk

SODERTALJE EDESTA 7:22
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Edesta 33

153 96

MoInbo

Lantmateriet

59 773 m?

59 773 m?

2024

Faststallt

5268 000 SEK

3749 000 SEK

9 017 000 SEK

8 500 000 SEK, hogstbjudande

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last

Réttigheter last

Byggnader

SMAHUSBYGGNAD
Allmén information

Byggar
Vardesr

Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

SMAHUSBYGGNAD
Allman information

Byggar

Beskrivning av byggér och
om/tillbyggnadsar
Vardear

Byggnadstyp

Antal rum

Taxeringsvarde byggnad

Officialservitut: UTRYMME
Ledningsratt: TELELEDNING
Officialservitut: UTRYMME
Officialservitut: UTRYMME
Officialservitut: UTRYMME

1970
1970
1 323 000 SEK
80 m?

2018
Bygglov 2018, fardigstallt 2022.

2018

Tva sma hus

y

3 945 000 SEK



Boarea (BOA)
Biarea (BIA)

Byggnad

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Utvindiga platarbeten
Fonster

Bjalklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Parkeringsbeskrivning
Uteplatsbeskrivning

Kostnader

Arlig elforbrukning

Antal personer i hushéllet
Renhallning
Summa driftskostnad

Energideklaration

Energideklaration utford
Energistatus

Energiklass

Specifik energianvandning
Energiprestanda, priméarenergital
Besiktningsman

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Hushallsel

Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

217 m?
41 m?

Tomt- och dkermark
Platta pd mark
Betongpannor
Trafasad, Puts

Plat

3-glasfénster

Tra

Tra

Enskilt vatten aret om
Enskilt avlopp
Bergvarmepump
Garage for en bil, parkering med plats for 3-4 bilar
Tradgérd, terass

2 689 kWh/ar

3
1500 SEK
14 900 SEK

2024-05-20

Energideklaration ar utford

B

28

51

Tomas Strand, Svensk Kvalitetssakring AB

2 689 kWh/ar
6 800 SEK/ar

6 000 SEK/ar

1 500 SEK/ar

6 000 SEK/ar

20 300 SEK/ar
3

10 074 SEK/ar



Molnbo

Har bor ca 2 207 invanare varav ca 1 000 bor i centralorten Mdlnbo. Vardinge-Mélnbo kannetecknas av ett aktivt for-
eningsliv. Men ocksa av vacker lantlig miljé och narheten till bAde Sddertilje och Stockholm.

I Mélnbo finns en pendeltagsstation som gor att du kan ta dig till Sédertalje pa ca 20 min. Har finns som grundlaggande
service en kombinerad butik och restaurang och en skola upp till sjatte klass, som ar den naturliga samlingspunkten for
orten.

Kommunikationer

MobInbo har goda kommunikationer med Sodertélje/Stockholm. Riksvag 57 leder dsterut mot Jarna och Sédertélje, och
vasterut mot Gnesta, Flen och Katrineholm.

Molnbo trafikeras av Stockholms pendeltdgs linje mellan Sddertélje centrum och Gnesta.

Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com

070-346 26 66




