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HJARTAT PA RATT STALLE

Ostra Fyrby Anderslars

Snabbfakta
Rum 13 Boarea (BOA) 312m?
Biarea (BIA) 53m? Tomtareal/mark 3 431m?

Pris 7 000 O00SEK Pristyp Hogstbjudande



Fantastisk gard i Stora Sundby - i en drommiljo utdver det vanliga!

Vlkommen till Ostra Fyrby Anderslars!

En fantastisk liten gard i Stora Sundby. Pa fastigheten finns ett arkitektinrett hus frdn 2014; ett fortjusande orangeri
i "gardsstil” som kopplar ihop det nybyggda huset med det charmiga timrade gamla gardshuset fran 1800-talet med
detaljer fran annu aldre tid. Utdver detta finns en fantastisk inomhuspool med glaspartier och uteplats med utsikt dver
den magiska tradgarden och dppna landskap.

Har finns en ekonomibyggnad med solpaneler, verkstad, garage, magasin for alla tankbara verksamheter.

Ett litet stall som kan rymma hons dar faren Bu och Bé bor idag.

Pa fastigheten finns dven en gaststuga med pentry, vardagsrum och loft med plats for fyra personer - perfekt for B&B-
uthyrning for den som vill semestra pd denna fantastiska plats.

Tradgérden ar en upplevelse i sig! Den ar helt insynsskyddad och altaner finns i alla vaderstreck. Har finns en vac-
ker spang over en back, boulebana, lekplats, damm med nackrosor och vattenfall, grasytor, stora soldack vid poolen
samt vid huset och ett mindre utekdk. En ideal plats for t.ex driva retreatverksamhet.

Vaxthus och odlingslddor som kan varmas upp. Barbuskar som vinbar, krusbar, hallon, bjornbar, plommon och bigarrier.
Sparris, flertalet dppeltrad, parontrad och flader.

Ett fantastiskt utbud av buskar och perenner som gor tradgarden |attskott.

Nar man kommer in i hallen mots du av ett vackert blyinfattat fonster som ar tillverkat av saljaren. Har finns en praktisk
sittbank och bra forvaring innanfor skjutdorrar.

Allrummet inger en unik kdnsla av rymd med harlig takhojd och stora fonsterpartier som vetter mot syd-ost vilket gor
att ljuset flodar in!

Allrummet ligger i en 6ppen planldsning som flatar ihop kok, matplats och vardagsrum. Koket fran franska Mobalpa ger
kanslan av en platsbyggd moébel i den snygga farger Petroll-bla vilket gifter sig val med de vackra arbetsbankarna av
Jatoba karnvirke.

Koket erbjuder dven en inbyggd induktionshall, en glaskeramikhall, dubbla designblandare av mérket Blanco, Bosch
Gourmet combiugn och dven tva energisnéla kylskap.

Fran det fantastiska allrummet nér du ut pad altanen om 45 kvm och utsikt 6ver fastighetens park-liknande tradgérd
och poolhuset.

Pa entréplan finns ett sovrum som ligger i anslutning till orangeriet.

Modernt badrum i skandinavisk design med snygga fibotrespa vatrumsskivor. Badrummet rymmer en extra rymlig dusch
med glasvaggar, dubbla handfat med kommod, vattenburna handdukstorkar och vagghangd toalett. Separat tvattstuga
utrustad med tvattmaskin frdn Bosch, gott om forvaringsutrymme, diskbank och en vagghangd toalett.

Trappen tar dig till dvervaningen och kéllaren. P& dvre plan finns ett entresolplan med glasrdcke som ger en fantas-
tisk utsikt dver kok och vardagsrum samt tradgarden.

Ovre planet erbjuder ett rymligt sovrum, en kladkammare samt ett allrum, med platsbyggd bank med ho och kran, som
aven skulle kunna goras om till ytterligare ett sovrum.

Nya bostaden har parkettgoly, tapet och skivmaterial p& vaggarna. Nya huset och orangeriet har centraldammsugare.
Nya huset, orangeriet och det gamla gardshuset har vattenburen varme.

Teknikrummet inrymmer en Vedex vedpanna pa 40KV kopplat till en 3 kubikmeter stor ackumulatortank. Vedeldningen
har underlattats maximalt da ved slapps ned via en lucka i entrén och nar ned i teknikrummet med vedpannan. En ny
luft/vatten varmepump ar kopplad till systemet som gor varmesystemet sjalvgdende. Vill man minska elkostnaderna kan
hela fastigheten varmas genom vedeldning.

Orangeriet vaver ihop det nya moderna med det gamla charmiga. De vackra pardérrarna tar dig till tradgdrdens baksida
och skjutbara dorrar mot innergéarden. Takfonster sldpper in ljuset fran fullmane och stjarnhimmeln. Har finns dven en
matsal med plats for manga. P4 kalla dagar kan du njuta intill taljstenskaminen.

Fran orangeriet gar du in i det aldre boningshuset, har mots du av fantastiska plankgolv som ar upp emot 45 cm breda,
smackra spegelddrrar med gangjarn fran sa tidigt som 1600-talet och en vacker vedspis och en &kta retro Prestcold
fungerande kylskdp. Koket har trélucka i ask och trabankskiva av bok, golv i larkplank.

Gardshuset ar dven utrustat med moderna bekvamligheter sa som en elspis, luft/luftvarmepump, badrum med dusch,
bad, bastu och tvattmaskin. Aven detta badrum &r inrett med fibotrespd skivor

i en stilren skandinavisk stil. Huset har en egen ingang fran innergdrden med en rymlig hall.



Pa ovre plan finns ett allrum som kan anvdandas som kontor eller sovrum, har finns utgang till balkongen som ger full
utsikt dver innergdrden. Parkettgolv och tapetserade vaggar.

Pa samma plan finns tva sovrum, var i det ena finns en-suite badrum med wc, dusch och kommod.

Vidare tar trappan dig upp till en inredd vind, dven har finns plats for sdngplatser for de sméa barnen.

Poolen som ar 4x8mtr med ett djup pd 165 m. ar inglasad med Gppningsbara partier s& den kan med fordel anvan-
das fran tidig var till sen host. Det finns ett stort soldack i anslutning dar du kan njuta av hérliga avkopplande stunder.
Har kan du kdnna som om du vore pa medelhavssemester frdn april till oktober! Poolen varms genom solinstrélning och
har sandfilter.

Fastigheten ar belagen mellan Sédermanland och Vastmanland. En unik fastighet med den perfekta kombinationen av
lyx, hemtrevnad, estetik, funktion, flexibilitet, hallbarhet och sjalvforsérjning som inte gar att jamféra med nagot annat.
Dessutom laga driftkostnader. Har finns forutsattning bade for uthyrning och generationsboende.

Det har boendet ar en unik upplevelse som du inte vill missa, varmt valkommen pé visning!

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omréade

Gatuadress

Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt

Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Objektstyp

ESKILSTUNA OSTRA FYRBY 1:28
220 - Smahusenhet, bebyggd
Stora Sundby

Ostra Fyrby Anderslars

635 35

Stora Sundby

Lantmateriet

3431 m?

3431 m?

312 m?

53 m?

Lantmateriet

13

2024

Faststallt

1983

3 326 000 SEK

348 000 SEK

3 674 000 SEK

7 000 000 SEK, hogstbjudande

3
3 700 000 SEK



Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad
Hushallsel

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Arrende ca 7000m2

Summa driftskostnad

Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

Forsdkring

19 694 kWh/ar
18 764 SEK/ar
14 000 SEK/ar
4 000 SEK/ar
1 935 SEK/ar
5733 SEK/ar
3 612 SEK/ar
935 SEK/ar
48 979 SEK/ar
2

10 074 SEK/ar

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Réttigheter forman

Rattigheter férman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggar
Standardpodng
Om-/tillbyggnadséar

Utférda renoveringar

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjdlklag

Vatten

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA VATTENTAKTEN LITT A SAMT ATT

BIBEHALLA OCH UNDERHALLA BEFINTLIGA LEDNINGAR TILL DENSAM-
MA. - VATTENTAKT

Officialservitut: RATT ATT BIBEHALLA OCH UNDERHALLA AVLOPPSLED-
NINGAR. - AVLOPP

Pa tomten + arrenderat mark.

1909
33
2021

Nybyggt hus 2014
Orangeri 2018
Gammal hus frén 1901 - totalrenoverat

Platta pd mark, kallare. Gamla huset Torpargrund
Lertegel

Stdende trapanel

Plat

3-glasfonster, gamla huset 2-glasfonser

Tra

Tra

Enskilt vatten aret om, borrad brunn.



Avlopp Enskilt avlopp, med minireningsverk fran 2014

Typ av uppvarmning Luft-vattenpump, Nibe vedex vedpanna, luft/Iuft vvp, taljstenskamin, gjutjarn-
skaminer, vedspis, vattenburen golvvarme

Typ av ventilation Sjalvdrag, pax-flaktar i badrum

Elkablar Ledningar bytta

Huvudsadkring 3x16 A

El kommentar 36 Solpaneler max 10kwW

Skorstenstyp Modulskorsten i nybyggnation, murstock i gamla stugan.
Skorstenskommentar Godkanda vid brandskyddskontroll.

Uteplatsbeskrivning Flera uteplatser, inglasad pool med dack inomhus + utomhus.

Ovriga byggnader Gaststuga, gammalt brygghus som ar totalrenoverat 2011, me kitchenet och

varmt/kallt vatten.
Poolhus 11xém.
Vaxthus.

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar bestalld

Stora Sundby

Har bor du i en lantlig idyll med narhet till Alberga som har en trevlig ICA butik, ombud for apotek/systembolaget/post,
pizzeria/gatukok, forskola och skola.

For dig som gillar att sporta erbjuder Alberga/Stora Sundby elljusspar och mountainbikespar. Samt en mycket aktiv
idrottsforening som skdter bl.a. stuguthyrning, padelbana, idrottshall, fritidsgard.

En aktiv hembygdsforening skoter Vibod badplats och arrangerar olika aktiviteter. Borsoknasjon, Hjalmaren, Malaren
och Nashultasjon alla inom 30 minuter bilfard bjuder pa fina paddel, friluftsaktiviteter

och badmadjligheter.

Kommunikationer

Bostaden &r bra placerad mellan olika stader i Malardalen. Vackra medeltidsstaden Arboga, Stora Sundby slott med café,
gardsbutik och hjorthage, Kungsoér med gasthamn,

Hjalmaredocka och Julita g&rd som erbjuder kulturhistoriska byggnader och originalmiljder ar bara nagra sevardheter
inom rackhall.

Dessutom bjuder Arboga pa en trevlig skidbacka for hela familjen. Tagstation med férbindelse till Stockholm/Uppsala
och Orebro finns i Kungsor (16km) och Eskilstuna (26km),

Katrineholm (30km) dar taget aker till Goteborg och Stockholm. Ca 70 km till Stockholm Vasteras flygplats, ca 80 km till
Orebro Airport och ca 90 km till Stockholm

Skavsta flygplats. Bra bussférbindelser.



Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com

070-346 26 66




