FERETTI
MAKLERI

HJARTAT PA RATT STALLE

Holbonas Gnallholmen

Snabbfakta

Boarea (BOA) 80m? Tomtareal/mark 6 720m?
Pris 3 600 O00SEK Pristyp Hogstbjudande



Egen paradisd i Sormland - unikt sjoliv vid Valdemaren

Valkommen till en drom utéver det vanliga - din alldeles egna 6 i vackra Sérmland, omgiven av den glittrande sjon Val-
demaren.
Har kan du vistas i total avskildhet med vatten, skog och frihet i alla vaderstreck.

Huvudbyggnaden &r ett charmigt hus i tva plan, vars hjarta dr den stora altanen med fri utsikt dver sjon - perfekt
for ldnga sommarkvallar, middagar i solnedgdngen eller bara stilla kaffestunder i morgondiset.

Huset har en varm och inbjudande kansla. P& évervaningen finns en harlig balkong ut mot vattnet samt sovloft med tva
rum och fyra stycken sangplatser. Pa nedre plan finns kok, ett allrum med en vdrmande 6ppen spis, samt den inglasade
terassen med generdsa fonster som suddar ut gransen mellan inne och ute.

Precis nedanfor huset ligger den privata bryggan - bara ndgra steg till ett harligt morgondopp. For gaster eller ge-
nerationsboende finns en separat friggebod med tre baddar och en liten mindre friggebod med plats for baddsoffa.
Precis intill ligger ytterligare en byggnad med verkstadsbod, vedbod och utedass .

Pa andra sidan 6n finner du en mysig sjobod med stora férradsutrymmen vid ytterligare en brygga - en perfekt plats for
stilla fiske eller férvaring av sommarens dventyrsutrustning. | det egna fiskevattnet finns gott om abborre, gbs och kraftor.

Som kronan péd verket finns en vedeldad bastu med egen liten uteplats vid den tredje bryggan - en plats for total
avkoppling, bastubad och dopp i vattnet under stjarnhimlen.

Den har fastigheten ar inte bara ett boende - det ar en livsstil. Ett unikt tillfalle att forverkliga drdommen om en egen &
dér varje dag kdnns som semester.

Valkommen att kontakta maklaren for att f& mer information om denna unika parla.



Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, ovrigt
Fastighetsbeteckning KATRINEHOLM HALBONAS 1:9
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Gatuadress Holbonas Gnallholmen
Postnummer 641 99

Ort Skoldinge
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 6720 m?

Vattenareal 36 530 m?

Totalareal 43250 m?

Boarea (BOA) 80 m?

Areauppgift enligt Lantmateriet

Taxeringséar 2021

Taxeringsvdrdet dr Faststallt

Vardeér 1930

Taxeringsvdrde byggnad 206 000 SEK
Taxeringsvarde mark 2 294 000 SEK

Summa taxeringsvdrde 2 500 000 SEK

Pris 3 600 000 SEK, hogstbjudande
Kostnader

Arlig elférbrukning 859 kWh/ar

Elkostnad 4 805 SEK/ar

Hushallsel 977 SEK/ar

Renhallning 6 080 SEK/ar
Forsakringskostnad 2 486 SEK/ar

Sotning 300 SEK/ar

Samfillighet 400 SEK/ar

Summa driftskostnad 15 048 SEK/ar

Antal personer i hushéllet 3

Fastighetsskatt/-avgift 9 525 SEK/ar

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanliggning KATRINEHOLM HALBONAS GA:1

Rattigheter férman Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING



Rattigheter forman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av ventilation

El kommentar
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Flen

Officialservitut: VAG

Plats for bil pa landsidan.
Plats for bat vid bryggan.

1930
14

Lopande renoveringar har skett.

2005 Lagning bottenstock runt om och ny fasad med tillaggsisolering, byte
fonsterkarmar i stora huset.

2009 Renovering tak lillstugan samt yttervagg stora huset mot terassen.
2010 Renovering av balkongddrr stora huset.

2013 Omlaggning av tak fran tegel till plat, stora huset.

2016 Renovering samtliga fonster pa verandan.

2021 Byggt nytt pumphus, flyttat ut pump, hydrofor och varmvattenberedare.
2024 Renoverat skorsten, rivning och ateruppbyggnad.

Plat

Trafasad

Enkelglasfonster med sprojs
Tra

Tra

Vatten saknas

Avlopp saknas

Sjalvdrag

El och ved

Murad skorsten
Renoverat skorsten 2024

Altan, bryggor samt hela on till forfogande.

Friggebod med tre baddar, en mindre friggebod med plats for baddsoffa, ett
forrddshus med verkstadsbod, vedbod och utedass.
Sjobod samt en bastu.

Flen ligger i hjartat av Sormland och i omradet finns mycket natur och kultur. Har kan man vandra pa Sérmlandsleden
eller besdk nadgot av gymmen som finns i centrum.

| Flen finns daven Golfbana och padelbanor samt Hammarvallen som erbjuder bade simhall, sporthall, ishall, fotbollspla-
ner, bowlinghall och elljusspar som aven har skidspar.

| Flens centrum finns flera matbutiker, systembolag, apotek, pizzerior och restauranger.

| Malmkoping ca 15 minuter bort finns skidbacke.



Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com

070-346 26 66




