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Unik fastighet med charm!

Valkommen till en unik fastighet med storslagen charm och fantastisk tradgérd! Tomten uppgar till drygt 8200 kvm och
har finns flera sma stugor och bodar. | den lummiga tradgarden finns mysiga uteplatser och en egen damm med vackra
fiskar.

Fastigheten ar byggd som en gammal bygdegdrd med otroligt hantverk in i minsta detalj. Denna ljuvliga fastighet ligger
i Stora Sundby, 3 mil utanfor Eskilstuna. Har f&r man kdnslan av att vandra runt i en sagobok och éverallt finns val ge-
nomtankta detaljer. Huset &r charmigt med en fasad av timmer och nar man kommer in slds man av den harliga rymden
som skapas av en 6ppen planldsning och tak upp i nock. Kdket ar lantligt och har en trevlig koksé och dven plats for
en matgrupp. Harifran ar det oppet till vardagsrum som har en del med plats for soffa och en trevlig sittgrupp vid den
varmande kaminen.

Pa samma plan finns tre stycken sovrum. Det charmiga badrummet har en hemtrevlig kdnsla och ett vackert badkar pé
lejonfotter. Badrummet har golvvarme och ar val tilltaget och rymmer dven tvattstapel med tvattmaskin och torktumlare
samt flera skap som ger gott om forvaring.

Mot baksidan av huset finns en inbyggd veranda som fungerar perfekt som en extra matsal och den vackra gjutjarnska-
minen gor att man kan njuta av att sitta ute fast inne hela aret.

Fran entrén nar man 6vervaningen. Dar finns en mysig sittgrupp pa "balkongen” och i allrummet/loftet finns stor sall-
skapsyta och en bar som ibland anvands som en liten bykrog.

Kallarplan anvands idag som ett showroom for utstallningsskok, s& har finns gott om plats for att anpassa efter egna
behov. Har finns dven en kaklad frasch toalett med dusch samt bastu, sa varfor inte anlagga en harlig spaavdelning?

Tomten ar unik i sitt slag och fantastiska planteringar med trad, buskar och blommor skapar en harlig oas. Den vackra
dammen ar som ett smycke mitt pd tomten och ger ett rofyllt intryck. P4 tomten finns flera redskapsbodar och tvé val
inredda gaststugor. Dessa kan man hyra ut, anvanda som 6vernattningsstugor fér besdkande eller tonarsrum. Ett stort
dubbelgarage finns ocksé intill huset som rymmer bade verkstad och vedférrad.

Den har fastigheten har oandliga mojligheter och maste upplevas pa plats.

Valkommen att hora av dig till maklaren for mer information!

Snabbfakta
Rum 8 Boarea (BOA) 150m?
Biarea (BIA) 146m? Tomtareal/mark 8 255m?

Pris 6 500 O00SEK Pristyp Utgangspris



Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ESKILSTUNA VI 2:30
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Lan Sédermanland
Kommun Eskilstuna
Omrade Stora Sundby
Gatuadress Vi Vastanflakt
Postnummer 635 35

Ort Stora Sundby
Tomtbeskrivning Fantastisk tomt
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 8 255 m?
Totalareal 8 255 m?
Boarea (BOA) 150 m?

Biarea (BIA) 146 m?
Areauppgift enligt Lantmateriet
Antal rum 8

Antal sovrum 4

Max antal sovrum 5

Taxeringsar 2018
Taxeringsvardet ar Faststallt
Vardear 1980
Taxeringsvdrde byggnad 1290 000 SEK
Taxeringsvarde mark 302 000 SEK
Summa taxeringsvarde 1592 000 SEK
Pris 6 500 000 SEK, utgangspris
Inteckningar

Inteckningar 3

Totalt belopp 790 000 SEK
Kostnader

Elkostnad 45 000 SEK/ar
Renhalining 2 315 SEK/ar

Samfillighet 700 SEK/ar



Summa driftskostnad

Antal personer i hushaéllet

Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

48 015 SEK/ar
2
8 524 SEK/ar

Vagforeningen grusar och plogar

Ovriga rattigheter och belastningar

Réttigheter forman

Réttigheter forman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng

Om- /tillbyggnadséar
Utférda renoveringar
Grundmur

Mark
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjdlklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp
Skorstenskommentar
Radonkommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

TV /internet

Officialservitut: Vattentakt vattenledning
Officialservitut: Vag

Gérdsplan samt stort dubbelgarage

1,5 plans hus med kéllare

1976

34

2002

LOopande

Murad

Tradgarstomt pa akermark
Betongpannor

Timmer

Galvaniserad malad plat
2-glasfonster

Tra

Tra

Renoveringar och tillbyggnader har har utforts [6pande
Enskilt vatten &ret om

Enskilt avlopp

Bergvarme

Sjalvdrag

Murad skorsten

En murstock i allrum, 6vervaning. Kamin i uterum. Kontroll utférd
Kontroll utférd med godkdnda varden
Fler uteplatser p& tomten

6 st

Fiber via stadsnatet



Omradesbeskrivning

Stora Sundby ligger vid Hjalmaren, mitt emellan Eskilstuna, Orebro och Katrineholm. Har finns mycket skog och jakt-
marker och det fantastiska Stora Sundby Slott. Slottsparken ar 6ppet for besdkare och pd sommaren héller slottscaféet
Oppet. Man erbjuder dven jakt med ett rikt och varierat utbud av vilt och jaktformer. | Stora Sundby finns férskola, grund-
skola, matbutik, apotek och systembolag mm. Bara 20 minuter bort ligger Herrfallet som ar ett populart utflyktsmal for
bade privatpersoner och for foretagskonferenser.

Kommunikationer

Nagra minuter fran fastigheten finns busshéllsplats.

Det tar ca 30 min till Eskilstuna och Katrineholm med bil och ca 60 minuter till Orebro och Visteras med bil.
Till Stockholm tar det ca 1h50min.

Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com

0703-462666




