FERETTI
MAKLERI

HJARTAT PA RATT STALLE

Vastra Vegred 3

Snabbfakta

Tomtareal/mark  5,0586ha Pris 7 000 O00SEK
Pristyp Pris



Charmig lantbruksfastighet i hjartat av Sormland!

Valkommen till denna vackra och valskotta lantbruksfastighet om drygt 5 hektar i naturskdna Valla, Sérmland - en plats
dar drommen om livet pd landet blir verklighet!

Det charmiga bostadshuset om ca 220 kvm kombinerar klassisk sekelskifteskansla med moderna renoveringar. Har
mots du av ett smakfullt renoverat kék med nya vitvaror fran 2022, ett stilrent badrum fr&n samma &r, samt ett generdst
allrum och en inbjudande matsal - alla med vackra kakelugnar som skanker bade varme och atmosfar.

Pa dvre plan finns tva rymliga sovrum och ett stort allrum, en nyrenoverad WC samt en hall med utgang till balkong -
perfekt for morgonkaffet med utsikt dver den egna garden och det omgivande landskapet.

Den aldre ladugarden erbjuder stora mojligheter - inred till stall for hastar, kor, far eller anpassa efter dnskad djur-
hallning.
Har finns gott om plats for den som drommer om ett liv med djur, egenproduktion eller verksamhet.

Pa garden finns ocksa en charmig drangstuga som ger mdjlighet till uthyrning, generationsboende eller mysigt gast-
rum.

Landa efter dagens sysslor i bastun (byggd 2020) och ta ett dopp i det lilla spabadet pa det nybyggda tradacket fran
2024. Har finns alla mdjligheter att njuta av stillheten och den friska luften.

Den gamla frukttradgarden ar en ljuvlig plats med flera sorter av dpplen, paron och mangder av barbuskar. Har finns
ocksé ett vaxthus och odlingsland for dig som vill odla gronsaker och kryddor - ett paradis for den tradgérdsintresserade.
Har erbjuds en unik mojlighet att forvarva en komplett hastgard/lantbruksfastighet med stor potential, belagen i idylliska
Valla i Sérmland.

Har bor du med narhet till natur, lugn och frihet - men andd med goda forbindelser till service och stad.

Valkommen pa visning!



Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Huvudinriktning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Lantbruk, hastgérd
KATRINEHOLM VASTRA VEGRED 2:3
Gard

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Valla

Vastra Vegred 3

641 62

Valla

Lantmateriet

50 586 m?

50 586 m?

2023

Faststallt

1 697 000 SEK

865 000 SEK

2 562 000 SEK

7 000 000 SEK, pris

3
506 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Rattigheter last

Rattigheter forman

Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Byggnader

EKONOMIBYGGNAD
Allméan information

Area
Taxeringsvarde byggnad

KATRINEHOLM VASTRA VEGRED GA:2

Ledningsratt: STARKSTROM

Officialservitut: Ratt att anvdanda, underhdlla och fornya befintlig vattentdkt
med tillhérande ledningar enligt karta KA7. - VATTENTAKT

KATRINEHOLM VASTRA VEGRED S:1
KATRINEHOLM VASTRA VEGRED S:6

KATRINEHOLM VASTRA VEGRED S:2

550 m?
155 000 SEK



SMAHUSBYGGNAD

Allmén information

Byggar 1925

Vardear 1929

Antal rum 8

Antal sovrum 3

Taxeringsvarde byggnad 1 542 000 SEK

Boarea (BOA) 220 m?

Areauppgift enligt Saljaren

Byggnad

Grund Betong
Taktyp/takbeklddnad Lertegel

Fasadtyp Puts

Utvindiga platarbeten Galvaniserad malad plat
Fonster 2-glasfonster

Bjalklag Tra

Stomme Tra
Byggnadskommentar Ny sifon samt pump med reld installerat 2019

Nytt badrum nere 2022

Ny toalett 6v 2022

Nytt tak pa ladan 2020

Nytt kok samt vitvaror 2020

Diverse el omdraget 2020-2022

Bastu 2020

Altan 1 byggd 2023

Altan vid bastu byggd 2024

Altan 2 byggd 2025

Rum i drangstugan renoverat 2022

Fonster ommalade 2019-2020

Vaggar och tak ommalade 2019-2021

En garderob isolerad och i ordningstalld pa dv 2022
3 golv slipade och oljade 2020-2022

3 golv maskintvattade och oljade 2020-2022

1 golv slipat och sdpan 2020

1 golv malat 2023

Vaggar och tak mélade i kdllaren 2023

Vagg i v-rum borttagen och stabiliserad med balk 2022 i samband med nytt

badrum.
Inre del av vardagsrum totalrenoverat 2022.
Vatten Egen brunn, gravd
Avlopp Eget avlopp, minireningsverk fran 2024
Typ av uppvarmning Bergvarmepump
Skorstenstyp Murad skorsten
Skorstenskommentar Utan anmarkning.
Parkeringsbeskrivning Parkering pa tomten.
Uteplatsbeskrivning Uteplatser finns pa tomten.
TV/internet Ja
Energideklaration
Energideklaration utford 2018-02-16
Energistatus Energideklaration ar utford
Energiklass D
Specifik energianvandning 10531
Energiprestanda, primarenergital 60

Besiktningsman Peter P4hlman, Kneippbadens Konsultbyra



Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Hushallsel

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Forsdkring

Ovrigt

Valla

8 000 kWh/ar
13 632 SEK/ar
6 794 SEK/ar
1 500 SEK/ar
2 000 SEK/ar
9 023 SEK/ar
850 SEK/ar
33 799 SEK/ar
2

10 074 SEK/ar

Lansforsakringar

Ovriga byggnader:
Bastu, lada, dranghus, hénshus, grishus, vaxthus

| Skoldinge och Valla finns bade barnomsorg och skola. Skolbuss gar till bdda skolorna. | Valla finns mataffar med relativt
brett sortiment, annars tar det bara 15 min till Katrineholm dar det finns flera stora matvarukedjor samt képcentrum.
Nagra hundra meter fran garden ligger Lerbo bygdegard som héller i diverse aktiviteter under aret. Vid kyrkan halls dven
Lerbo marknad i augusti och kyrkan haller dven i julkonserter samt annan musik.

Nagra kilometer frdn gdrden finns en badplats vid Veckeln dar det ofta blir varmt i vattnet tidigt pa sdsongen.

Kommunikationer

15 min med bil till Katrineholm och ca 45 min till Norrkoping. Till Stockholm tar det ca 1,5 timme. Bra tagforbindelser
fran Flen, dar tdgen gar flera gdnger dagligen till Stockholm, det tar 55 min.
Du tar dig till Skavsta flygplats pa 50 minuter med bil.



Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com

070-346 26 66




